Zarzadzenie Nr 0050/93/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 20 lutego 2024 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019
w rejonie ul. Btogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

Na podstawie art. 17 pkt12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastgpuje:

§1
Uwagi, ktore wniesli do projektu miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, wiasciciele
i mieszkancy nieruchomosci sasiadujacych z obszarem objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

pismem z dnia 30 stycznia 2024 r. (data wptywu: 30 stycznia 2024 r.), dotyczace terenow oznaczohych

w projekcie planu symbolami: U przeznaczonego pod zabudowe ustugowa oraz U-KO przeznaczonego pod

zabudowg uslugowa lub obstugi komunikacji, w tym:

1) przyjety w planie sposob zagospodarowania terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego
oznaczonego symbolem [zp] pod zielen urzadzong jako niewystraczajacy wnioskujac o zachowanie
przeznaczenia tego terenu zgodnie z obowigzujgcym miegjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktory zapewnia realizacj¢ zieleni w funkcji izolacyjnej, zgodnie z tre$cia prognozy
oddzialywania na Ssrodowisko;

2) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp],
wnioskujac o zachowanie jego obecnej wielkosci;

3) przyjety dla terenu U katalog funkcji ustugowych, ktory nie zapewnia ochrony przyleglych terenow
mieszkaniowych przed ucigzliwoscig, wnioskujac o wykluczenie takich funkcji jak: duze lokale
gastronomiczne, dom weselny, dyskoteka czy inne wprowadzajace ucigzliwosci dla blisko potoznych
budynkéw mieszkalnych, pozostawienie dotychczasowego katalogu mozliwych funkcji dla tego terenu,
dajacych mozliwos¢ skutecznej komercjalizacji dziatki;

— uwzglednia si¢ w zakresie pkt 1, poprzez wskazanie na terenie U zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i 0znaczonego symbolem [zp] pod zielen urzadzona
o funkgji izolacyjnej,

— nie uwzglednia sie¢ w zakresie pkt 2 oraz pkt 3.



§2
Szczegotowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§3
Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do zarzadzenia Nr 0050/93/2024

Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 20 lutego 2024 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM

Sporzadzenie planu miejscowego nr 314/9/2019 wywotane zostalo uchwatag Nr XVII/335/2019
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej
Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie. Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu zostat
objety obszar o powierzchni okoto 0,25 ha, potozony w zachodniej cze$ci miasta na osiedlu Kotuli.

Przystgpienie do opracowania planu jest odpowiedziag na wniosek wspolwiascicieli dziatek
objetych ww. uchwala, dotyczacy zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej
i Kro$nienskiej w Rzeszowie (uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa w dniu 25 wrze$nia 2001 r.
uchwata Nr LVI/134/2001 z p6zn. zm. w tym zmiana nr 103/11/2005 — 2) w zakresie ich dziatek.
Wnosza w szczegdlnosci o rozszerzenie mozliwosci zainwestowania terenu poprzez zmiang
ustalonych warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania, w tym linii zabudowy.

Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety projektem planu pod zabudowe
ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, dopuszczajac wylacznie ustugi nieucigzliwe,
podstawowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

Obszar jest obecnie zagospodarowany dwoma parterowymi budynkami garazowymi. Teren
objety projektem planu sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz
uktadem komunikacyjnym: ul. Strzyzowska i ul. Bf. Karoliny wraz z rondem im. Sw. Floriana.

Po przeanalizowaniu aktualnych uwarunkowan, w tym réwniez istniejacego zagospodarowania
oraz wnioskow ztozonych do projektu planu, w projekcie planu wyznaczono:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem

U-KO;

3) teren drogi publicznej gléwnej — fragment pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDG;

4) teren drogi publicznej lokalnej — fragment pasa drogowego, oznaczony ha rysunku planu
symbolem KDL.

W projekcie planu, w stosunku do planu obowigzujacego, skorygowano w szczegolnosci linie
zabudowy przysuwajac je m.in. do ulic Strzyzowskiej i Bl Karoliny, zmniejszono nieznacznie
powierzchnie terenu wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego symbolem [zp] oraz
zwigkszono o 1 m maksymalng dopuszczong wysokos¢ budynkow na terenie oznaczonym symbolem
U. Zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do planu obowigzujacego nie sg duze,
a wydatnie poprawig warunki inwestowania na tym terenie.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez Rad¢ Miasta Rzeszowa 26 wrze$nia 2023 r.
uchwatg nr LXXXV/1890/2023). Wedtug struktury funkcjonalno-przestrzennej Studium obszar objety
planem jest czes$cia obszaru mieszkaniowego B.M.3, na ktérym funkcje mieszkaniowe moga
uzupetniaé¢ inne, m.in. ustugi, celem kreowania zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjng
i intensywna zabudowa, zapewniajacego wysoka jakos¢ zamieszkiwania oraz miejsca pracy.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium, uwzglednia i kontynuuje dotychczasowa polityke
planistyczng, majac na uwadze istniejagce powigzania funkcjonalno-przestrzenne, aktualne
uwarunkowania i potrzeby.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.) Oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn.
zm.).

W dniu 21 listopada 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie
ul. Blogostawionej Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie
miejscowej — Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta.
W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do 13 grudnia 2019 r.) oraz zasady sktadania wnioskoéw
do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wptynal 1 wniosek od witascicieli i mieszkancow nieruchomosci
sasiadujacych z obszarem objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny w Rzeszowie (zawierat 27
podpisow). Zostat on rozpatrzony przez Prezydenta w dniu 17 kwietnia 2023 r.

Przeanalizowano i wzig¢to pod uwage pochodzace od instytucji i organdw wnioski, ktore
wptynety do projektu planu.

Na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 27 kwietnia 2023 r.
projekt planu przedstawiono do zaopiniowania, skutkiem czego Komisja pozytywnie zaopiniowata 6w
projekt.

Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu przez wilasciwe organy i instytucje, w dniu
28 czerwca 2023 r. Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o terminie wylozenia projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu oraz nad prognoza oddziatywania na $rodowisko, a takze o terminie
sktadania uwag do projektu planu oraz do ww. prognozy. Projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 6 lipca do 26 lipca 2023 r. W dniu 12 lipca 2023 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogltoszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko), tj. do dnia
9 sierpnia 2023 r., wptyneto 1 pismo z uwagami, dotyczacymi rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. Pismo zawieralo réwniez uwagg do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uwagi rozpatrzono pismem Nr 0050/386/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r.
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Z uwagi na czgsciowe uwzglednienie uwag, projekt planu miejscowego zostal wylozony
ponownie od dnia od 27 grudnia 2023 r. do dnia 16 stycznia 2024 r. W czasie trwania wylozenia,
w dniu 11 stycznia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa o wytozeniu
projektu planu do wgladu publicznego (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), tj. do dnia
30 stycznia 2024 r., wptyneto 1 pismo z uwagami, dotyczacymi rozwigzan przyjetych w projekcie
planu.

Uwagi do projektu planu, pismem w dniu 30 stycznia 2024 r., wniesli wlasciciele i mieszkancy
nieruchomoséci  sasiadujacych ~ z obszarem  objetym  opracowaniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w reJome ul. Blogostawionej Karoliny w Rzeszowie:
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wyltgczeniem innych osoéb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina ma wylgczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dziatajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenow oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwate rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytutl prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz osob trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepisow art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia sie zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, atakze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wiasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby



w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie
udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium obowigzujacego w tej gminie.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

Uwagi wiascicieli i mieszkancow nieruchomosci sgsiadujacych z obszarem objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
whniesione pismem w dniu 30 stycznia 2024 r.

Uwagi dotycza: terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami:
— U —przeznaczonego pod zabudowe ustlugowa,
— U-KO - przeznaczonego pod zabudowe ustugowa lub obstugi komunikacji.

Tres¢ uwag — skladajacy uwagi kwestionuja:

1) przyjety w planie sposob zagospodarowania terenu wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego
oznaczonego symbolem [zp] w ramach terenu ustug — U pod zielen urzadzona, jako
niewystarczajacy wnioskujac o zachowanie przeznaczenia tego terenu zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktdry zapewnia realizacje zieleni
w funkcji izolacyjnej, zgodnie z trescia prognozy oddzialywania na $rodowisko;

2) zmniejszenie obszaru wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego oznaczonego symbolem [zp],
wnioskujgc o zachowanie jego obecnej wielkosci;

3) przyjety dla terenu U katalog funkcji ustugowych, ktory nie zapewnia ochrony przylegtych
terenow mieszkaniowych przed ucigzliwoscia, wnioskujac o wykluczenie takich funkcji jak: duze
lokale gastronomiczne, dom weselny, dyskoteka czy inne wprowadzajace ucigzliwo$ci dla blisko
potoznych budynkéw mieszkalnych, pozostawienie dotychczasowego katalogu mozliwych
funkcji dla tego terenu, dajacych mozliwos¢ skutecznej komercjalizacji dziatki.



Sposob rozpatrzenia uwag:

— Uuwzglednia si¢ uwage w zakresie pkt 1, poprzez wskazanie zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp] pod zielen
o funkgji izolacyjnej,

— nie uwzglednia si¢ uwag w zakresie pkt 2 oraz pkt 3.

Uzasadnienie:

Ad.1 Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca poszerzenia ustalen dla czgéci terenu wydzielonej liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp], w ramach terenu oznaczonego symbolem U,
poprzez wskazanie jego docelowego zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze
izolacyjnym.

Jak wykazano w dalszej tresci rozpatrzenia, w ustaleniach planu ograniczono ucigzliwosci

wynikajace z lokalizacji w granicach projektowanego planu funkcji ustugowych. Jednoczes$nie
ustalenia planu nie powodujg utraty waznosci przepisow odrgbnych, ktore reguluja rowniez te
zagadnienia (np.: halas, emisje pylow czy gazow), z ktorych wynika jasno, ze ewentualne ucigzliwosci
realizowanych inwestycji maja zamykac si¢ w granicach dziatki budowlane;.
Nalezy dodaé, ze aktualne ustalenia projektu planu nie uniemozliwiaja realizacji zieleni o takim
charakterze. Zielen izolacyjna, w przypadku opracowanego planu, bedzie dodatkowym
zabezpieczeniem pelnigcym raczej rolg izolacji psychologicznej. Zawarte w prognozie oddziatywania
na $rodowisko zapisy o sposobie urzgdzenia terenu zielonego nalezy wobec tego w taki sposob
rozumie¢. Nie maja one charakteru nakazu. Nalezy traktowaé je jako rozwigzania preferencyjne,
stanowigce przyklady praktyk chronigcych zasoby Srodowiskowe, nie implementujac okreslonych
dziatan wprost.

Ze wzgledu jednak na potrzebe tagodzenia konfliktéw spolecznych, spojnos¢ projektu planu
i prognozy oddziatywania na $rodowisko, tres¢ planu zostanie uzupetlniona poprzez wskazanie
docelowego zagospodarowania terenu [zp] pod zielen urzadzong o funkcji izolacyjnej.

Ad. 2 Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej przywrdcenia powierzchni terenu wydzielonego liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonego symbolem [zp] do powierzchni okre$lonej w planie
obowigzujacym. Organ podtrzymal w tym zakresie swoje stanowisko zawarte w Zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/386/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r. Korekta powierzchni jest
niewielka. Pozwala nadal na zagospodarowanie go zielenig o rdznej intensywnosci. Zmniejszenie tej
powierzchni nie oznacza zmniejszenia udziatu zieleni na terenie U. Wymagany minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej zarowno na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem U, jak i symbolem U-KO pozostaje taki sam jak ustala plan obowigzujacy, tj. 15%.
Przyjety w projekcie planu katalog uslug ma charakter uslug nieucigzliwych dla $rodowiska,
a planowana zielen na wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi terenie oznaczonym w czgsci
graficznej symbolem [zp] jest dodatkowym zabezpieczeniem dla ochrony s$rodowiska terenow
sasiedzkich.

Ad.3 Uwagi zawartej w pkt 3, dotyczacej pozostawienia dotychczasowego katalogu mozliwych
funkcji dla terenu U oraz U-KO ( . katalogu okreslonego w planie obowigzujacym) oraz wykluczenia
wymienionych w pkt 3 ustug nie uwzglednia sig.

Ustalenia w projekcie planu wprowadzaja nieco szerszy wachlarz ustug dopuszczonych na terenie
U czy U-KO niz plan obowiazujacy, rowniez ze wzgledu na przyjety inny sposob formutowania tych
ustalen. Jest to spowodowane zgodnoscia z intencja Uchwaty Rady Miasta Rzeszowa do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej
Karoliny i ul. Strzyzowskiej w Rzeszowie, jak i wynikiem ewoluowania standardow zapiséw planu
(w szczegdlnosci w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dz.U. z 2021 poz. 2404, czy wyrokami sagdow administracyjnych). Aby ograniczy¢ negatywny odbior
ushug przez sasiedztwo mieszkaniowe wprowadzono szereg ograniczen, w szczego6lnosci w zakresie
zakazu lokalizacji:

— przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska (ktore to obejmujg zarowno przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczagco oddzialywaé na Srodowisko jak i przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko) za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z zapisow uchwaly.

— uslug wymagajacych otwartego przechowywania i eksponowania towarow,

— myjni samochodowych,

— warsztatow naprawczych samochodow.

W projekcie planu odniesiono si¢ do zagadnienia ucigzliwosci funkcji w sposob adekwatny do
uzywanego w obowiazujacych przepisach odrebnych, w tym przepisach z zakresu ochrony
srodowiska, tj. pojecia przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jak
i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Miato to na celu
zachowanie spdjnosci ustalen planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenu z prawem powszechnie obowigzujacym, szczegoélnie w procedurach, dla
ktorych plan miejscowy stanowi podstawe oceny dopuszczalnosci zagospodarowania terenu w sposob
zamierzony przez podmioty praw przyshugujacych do danego terenu. Nalezy takze wyraznie
podkresli¢ tres¢ art. 144 Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610), zgodnie z ktérym wiasciciel
nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by
zakldcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych oraz art. 144 ustawy Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2024 r., poz. 54), ktory reguluje zasady
ochrony standardéw jako$ci srodowiska - eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow
lub pylow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna
powodowac ich przekroczenia poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Interpretowanie przez skladajacych uwage uciazliwosci ustug ma charakter subiektywny

i niejednoznaczny, nie wynikajacy z okreslonych przepisow odrebnych. Swiadczy o tym sposob
sformutowania przedmiotu uwagi, tj. wskazania rodzaju ustug ktorych realizacje wedlug nich
nalezatoby wyeliminowa¢ na terenie poprzez ustalenia planu, ze wzgledu na ich ucigzliwo$¢ dla
otoczenia. Skladajacy uwage postuguja si¢ nieprecyzyjnym stownictwem, ktore uniemozliwia
jednoznaczne ich zinterpretowanie, a co za tym idzie uwzglednienie w projekcie planu. Sg to
okreslenia: ,,duzy lokal gastronomiczny” czy ,,inne wprowadzajace ucigzliwosci dla blisko potoznych
budynkow mieszkalnych”, ktore faktycznie nie zamykaja katalogu proponowanych do wykluczenia
ushug, a wymagaja sformutowania definicji ustug nieucigzliwych opartej na niejasnych wymaganiach,
nie zdefiniowanej w przepisach odrebnych, co $wiadczy o subiektywnej ocenie pojecia ,,ucigzliwosci”.
Pojecie ucigzliwosci funkcjonowania (subiektywne czynniki warunkujgce odbior ucigzliwosci:
domniemane wrazenia zapachowe czy akustyczne, w tym indywidualne osobiste nastawienie) jest tu
przez strony traktowane relatywnie. Wobec powyzszego nieuzasadnione jest eliminowanie funkcji
wskazanych przez sktadajacych uwage.

W projekcie planu nie wyeliminowano funkcji gastronomi, poniewaz byla ona dopuszczona

w planie obowigzujacym. Nie ograniczono réowniez jej powierzchni, gdyz wielko$¢ powierzchni
uzytkowej lokalu uslugowego, w tym gastronomicznego, dla tak niewielkiego obszaru jaki objeto
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planem miejscowym, nie jest w sposob jednoznaczny pOwigzana ze wzrostem ucigzliwosci
funkcjonowania dla otoczenia. Polskie prawodawstwo nie reguluje bowiem od jakiej wielkosci lokal
gastronomiczny staje si¢ ucigzliwy, przy takiej wielkosci terenu objetego planem.

Nie wyeliminowano réwniez funkcji takich jak dom weselny czy dyskoteka. Ich realizacja
mozliwa bylaby réwniez w oparciu o ustalenia planu obowigzujacego. W planie obowigzujacym
dopuszczono cyt.: ,,ustugi powigzane z rekreacja, kulturg i sportem”, przez co rozumie si¢ m.in.
miejsca realizacji spektakli, koncertow, przedstawien i imprez w zakresie tworczosci 1 wykonawstwa
artystycznego i literackiego, w tym takze lokalizacj¢ dyskotek czy domow weselnych.

Obszar objety projektem planu miejscowego jest predysponowany pod lokalizacje ustug.
Uzasadnia to jego specyficzne potozenie bezposrednio przy ruchliwym skrzyzowaniu uktadu
komunikacyjnego: drogi gtownej (ul. Bl. Karoliny) z ulica lokalng (ul. Strzyzowska), a takze
lokalizacja na duzym wyksztalconym juz osiedlu zabudowy mieszkaniowej z przewazajacym
udzialem zabudowy wielorodzinnej. Przedmiotowy teren objety projektem planu jest czescig uktadu
urbanistycznego osiedla, w ktorym zostal wyznaczony w planie obowigzujacym pod ustugi. Ustugi sa
naturalnym uzupetnieniem funkcji zwigzanej z obstuga mieszkancéw, zgodnie z kierunkami Studium
wyznaczonymi dla strefy B - kreowanie zwartego przestrzennie miasta z wielofunkcyjng zabudowa,
zapewniajgcego wysokg jakos$¢ zamieszkiwania oraz miejsca pracy.

Wobec powyzszego uwagi w tej czesci nie uwzglednia sig.



W  Rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 314/9/2019 w rejonie ul. Blogostawionej Karoliny 1 ul. Strzyzowskiej w
Rzeszowie, wylgczono jawnos¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022
r. poz. 902). Jawnos¢ wylqczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



